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Le projet Bara est une rénovation lourde et un réaménagement d’un 
ensemble bâti en 27 logements avec espaces d’accueil et de formation 
au rez-de-chaussée. Il est composé de trois bâtiments et d’espaces verts 
communs. L’association du maître d’ouvrage avec l’asbl Les Petits Riens 
pour la gestion du site permet d’offrir des logements accessibles ainsi que 
des services d’accompagnement social aux occupant·es du projet et aux 
habitant·es du quartier.

Het project Bara omvat een ingrijpende renovatie en de herontwikkeling 
van een gebouwencomplex tot 27 woningen met ontvangst- en 
opleidingsruimten op het gelijkvloers. Het bestaat uit drie gebouwen en 
gemeenschappelijke groene ruimten. De vereniging van de opdrachtgever 
met de vzw Les Petits Riens voor het beheer van de site maakt het mogelijk 
om toegankelijke woningen en sociale begeleiding aan te bieden aan de 
bewoners en bewoonsters van het project en van de wijk.
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Le site Bara se situe à proximité de la gare du Midi, sur la commune d’Anderlecht. Il se trouve implanté sur une partie de l’îlot située entre la rue Bara et la rue Charles 
Parenté. 
Le projet présente une grande mixité fonctionnelle (logements et équipements), et sociale (logement AIS sur 100% de la surface logement). Le renforcement de la fonction 
résidentielle sur cette parcelle permet de créer une nouvelle animation à l’échelle du quartier. 
Le projet s’inscrit dans la suite du projet de maison d’accueil familiale situé rue Charles Parenté n°28, qui est déjà en activité. 
Il est constitué de trois bâtiments : le bâtiment A situé à front de rue, le bâtiment B : le bâtiment central de la parcelle, et le bâtiment C : le chapiteau, situé en fond de 
parcelle.  
La programmation mixte accueille 27 logements de typologies variées et des espaces d’accueil. Le site est réparti sur les trois bâtiments.
Les logements sont de grandes surfaces et dédiés à une occupation sociale.
Au rez-de-chaussée, des espaces d’accueil : une halte-garderie, espaces de formations et d’échange, salle polyvalente, sanitaires et douches, espace de stockage, 
cuisine et bureau attribué à la maison d’accueil pour familles monoparentales située rue Charles Parenté et dont l’arrière communique avec le projet.
D’un point de vue thermique, les matériaux ont été définis de manière à tendre vers un équilibre entre objectif écologique et de durabilité, maîtrise budgétaire, encombrement. 
Le choix des isolants dépend également des différents systèmes constructifs présents sur site et des supports mis en œuvre en termes structurel et de gros-œuvre. On trouve 
dans les complexes : de l’enduit sur isolant XPS/EPS graphité, du PUR derrière les parements en carrelages, de la laine de roche dans les ossatures bois. 
La rénovation du site a permis de ré-isoler l’ensemble des bâtiments. Les normes PEB sont respectées et augmentées, car toutes les unités sont ré-isolées thermiquement 
(unités en rénovation comme les unités assimilées à du neuf).
Dans la continuité de l’approche thermique, les techniques spéciales ont également été pensées avec  un objectif de durabilité, d’économie d’énergie et de réduction 
budgétaire. Pour cela, une pompe à chaleur sera mise en place avec, en complément, une chaudière collective (au sous-sol). Ce système permettra d’alimenter l’ensemble 
des logements en eau chaude sanitaire et en chauffage. 
S’ajoute à cela, la pose de panneaux solaires sur les toitures des bâtiments B et A 142, qui participeront à l’alimentation électrique de la pompe à chaleur. L’ensemble du 
projet se veut autonome en énergie, durable, et peu coûteux en charges communes. 
Une ventilation mécanique de type D (double-flux), est prévue pour chaque logement. 
Les espaces communs disposeront d’un système en simple flux, avec des grilles invisivents dans les châssis. 
Des citernes de récupération d’eau de pluie (9.000 L) seront installées au sous-sol et permettront l’alimentation des sanitaires des communs (rez-de-chaussée), ainsi que 
l’arrosage des espaces verts extérieurs.
La circularité a été introduite dans le projet par le biais de la récupération des matériaux existants par des entre prises de réemplois, ainsi que par l’apport d’éléments 
extérieurs (notamment pour les abords : luminaires, mobiliers, etc.)
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✔ Dimension sociale du projet
Sociale dimensie van het project 

L’asbl Les Petits Riens est désignée comme gestionnaire du site. Cet 
ensemble bâti et ces espaces extérieurs communs ont été pensés pour 
répondre aux besoins des familles précarisées et du quartier. Le projet 
accueille uniquement du logement social. Il offre aussi des équipements 
collectifs, développe l’esprit collectif et l’entre-aide.                                                                   

De vzw Les Petits Riens werd aangesteld als sitebeheerder. Het 
gebouwencomplex en de gemeenschappelijke buitenruimten zijn ontworpen 
om tegemoet te komen aan de behoeften van kwetsbare gezinnen en van de 
buurt. Het project omvat alleen sociale woningen. Het biedt ook collectieve 
voorzieningen, ontwikkelt de collectieve geest en wederzijdse hulp.                                                              

✔ Système hybride PAC + chaudière gaz
Hybride systeem warmtepomp + gasketel

Le projet prévoit l’installation d’une pompe à chaleur de 50kW en 
complément de deux chaudières gaz d’une puissance totale de 160kW. La 
PAC permet de couvrir approximativement 80% des besoins annuels pour la 
production de chaleur et ECS. La chaudière gaz fonctionne donc uniquement 
lorsque le rendement de la PAC (<5°C)  justifie son fonctionnement. Les 
radiateurs classiques sont aussi surdimensionnés pour pouvoir fonctionner à 
basse température. 

Het project omvat de installatie van een 50 kW warmtepomp aanvullend 
op twee gasketels met een totaal vermogen van 160 kW. De warmtepomp 
zal ongeveer 80% van de jaarlijkse behoefte aan warmte en sanitair water 
dekken. De gasketels werken dus alleen wanneer het rendement van de 
warmtepomp (bij minder dan 5 °C) hun werking rechtvaardigt. De klassieke 
radiatoren zijn ook overgedimensioneerd zodat ze met lage temperaturen 
kunnen werken. 
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Dans la continuité de l’approche thermique, les techniques spéciales ont également été pensées avec  un objectif de durabilité, d’économie d’énergie et de réduction 
budgétaire. Pour cela, une pompe à chaleur sera mise en place avec, en complément, une chaudière collective (au sous-sol). Ce système permettra d’alimenter l’ensemble 
des logements en eau chaude sanitaire et en chauffage. 
S’ajoute à cela, la pose de panneaux solaires sur les toitures des bâtiments B et A 142, qui participeront à l’alimentation électrique de la pompe à chaleur. L’ensemble du 
projet se veut autonome en énergie, durable, et peu coûteux en charges communes. 
Une ventilation mécanique de type D (double-flux), est prévue pour chaque logement. 
Les espaces communs disposeront d’un système en simple flux, avec des grilles invisivents dans les châssis. 
Des citernes de récupération d’eau de pluie (9.000 L) seront installées au sous-sol et permettront l’alimentation des sanitaires des communs (rez-de-chaussée), ainsi que 
l’arrosage des espaces verts extérieurs.
La circularité a été introduite dans le projet par le biais de la récupération des matériaux existants par des entre prises de réemplois, ainsi que par l’apport d’éléments 
extérieurs (notamment pour les abords : luminaires, mobiliers, etc.)

Bâtiment A

Cheminées conservées - Bâtiment AEléments récupérés par Bati Terre Fresques murales potentiellement conservées Structure conservée : avant/après - Bâtiment C

Bâtiment B Bâtiment C

BARA
Rénovation et réaménagement d’un ensemble bâti en 

logements et espaces d’accueil

T.B3

T.B4

T.C4

1 2 3 4 5 6 7 8 9

10 11 12 13

1

2

1
2

3
4

5
6

7
8

9
10

11 12 13

1
2

3
4

5
6

7
8

9
10

11
12

13
14

15
16

17
18

19
20

A

A´

Plan Rez-De-Chaussée

Plan Rez+1

Coupe transversale

PARTI ARCHITECTURAL ET CIRCULAIRE

1/200

1/200

Bâtiment C

1929

ECH. 1/50FACADE LATERALE BAT.C

RENOVATION ET REAMENAGEMENT D'UN ENSEMBLE BATI EN LOGEMENTS ET ESPACES D'ACCUEIL

17-01-2023RUE BARA 136, 138, 142, 144 - 1070 ANDERLECHT

Bâtiment A

ESPACE BARA_K

142

855.80
855.70

855.91

861.37

855.91

851.83

839.84

853.68

851.81

857.94

855.51

854.13

839.78

840.49

847.22847.22

851.06851.06

854.73854.73854.73

BARABARA
Rénovation et réaménagement d’un ensemble bâti en 

logements et espaces d’accueil

A

A´

1 2 3 4 9 10 11 12 13

123456789

1 2 3 4 5

5 6 7 8 9 10 11 12 13 14

78 5 4 3 2 16

8

T.A3

T.A3

T.C5

RENOVATION ET REAMENAGEMENT D’UN ENSEMBLE BATI EN LOGEMENTS ET ESPACES D’ACCUEIL

AXONOMETRIE GENERALE 

RUE BARA 136, 138, 142, 144 - 1070 ANDERLECHT

1929

Le site Bara se situe à proximité de la gare du Midi, sur la commune d’Anderlecht. Il se trouve implanté sur une partie de l’îlot située entre la rue Bara et la rue Charles 
Parenté. 
Le projet présente une grande mixité fonctionnelle (logements et équipements), et sociale (logement AIS sur 100% de la surface logement). Le renforcement de la fonction 
résidentielle sur cette parcelle permet de créer une nouvelle animation à l’échelle du quartier. 
Le projet s’inscrit dans la suite du projet de maison d’accueil familiale situé rue Charles Parenté n°28, qui est déjà en activité. 
Il est constitué de trois bâtiments : le bâtiment A situé à front de rue, le bâtiment B : le bâtiment central de la parcelle, et le bâtiment C : le chapiteau, situé en fond de 
parcelle.  
La programmation mixte accueille 27 logements de typologies variées et des espaces d’accueil. Le site est réparti sur les trois bâtiments.
Les logements sont de grandes surfaces et dédiés à une occupation sociale.
Au rez-de-chaussée, des espaces d’accueil : une halte-garderie, espaces de formations et d’échange, salle polyvalente, sanitaires et douches, espace de stockage, 
cuisine et bureau attribué à la maison d’accueil pour familles monoparentales située rue Charles Parenté et dont l’arrière communique avec le projet.
D’un point de vue thermique, les matériaux ont été définis de manière à tendre vers un équilibre entre objectif écologique et de durabilité, maîtrise budgétaire, encombrement. 
Le choix des isolants dépend également des différents systèmes constructifs présents sur site et des supports mis en œuvre en termes structurel et de gros-œuvre. On trouve 
dans les complexes : de l’enduit sur isolant XPS/EPS graphité, du PUR derrière les parements en carrelages, de la laine de roche dans les ossatures bois. 
La rénovation du site a permis de ré-isoler l’ensemble des bâtiments. Les normes PEB sont respectées et augmentées, car toutes les unités sont ré-isolées thermiquement 
(unités en rénovation comme les unités assimilées à du neuf).
Dans la continuité de l’approche thermique, les techniques spéciales ont également été pensées avec  un objectif de durabilité, d’économie d’énergie et de réduction 
budgétaire. Pour cela, une pompe à chaleur sera mise en place avec, en complément, une chaudière collective (au sous-sol). Ce système permettra d’alimenter l’ensemble 
des logements en eau chaude sanitaire et en chauffage. 
S’ajoute à cela, la pose de panneaux solaires sur les toitures des bâtiments B et A 142, qui participeront à l’alimentation électrique de la pompe à chaleur. L’ensemble du 
projet se veut autonome en énergie, durable, et peu coûteux en charges communes. 
Une ventilation mécanique de type D (double-flux), est prévue pour chaque logement. 
Les espaces communs disposeront d’un système en simple flux, avec des grilles invisivents dans les châssis. 
Des citernes de récupération d’eau de pluie (9.000 L) seront installées au sous-sol et permettront l’alimentation des sanitaires des communs (rez-de-chaussée), ainsi que 
l’arrosage des espaces verts extérieurs.
La circularité a été introduite dans le projet par le biais de la récupération des matériaux existants par des entre prises de réemplois, ainsi que par l’apport d’éléments 
extérieurs (notamment pour les abords : luminaires, mobiliers, etc.)

Bâtiment A

Cheminées conservées - Bâtiment AEléments récupérés par Bati Terre Fresques murales potentiellement conservées Structure conservée : avant/après - Bâtiment C

Bâtiment B Bâtiment C

BARA
Rénovation et réaménagement d’un ensemble bâti en 

logements et espaces d’accueil

T.B3

T.B4

T.C4

1 2 3 4 5 6 7 8 9

10 11 12 13

1

2

1
2

3
4

5
6

7
8

9
10

11 12 13

1
2

3
4

5
6

7
8

9
10

11
12

13
14

15
16

17
18

19
20

A

A´

Plan Rez-De-Chaussée

Plan Rez+1

Coupe transversale

PARTI ARCHITECTURAL ET CIRCULAIRE

1/200

1/200

Bâtiment C

1929

ECH. 1/50FACADE LATERALE BAT.C

RENOVATION ET REAMENAGEMENT D'UN ENSEMBLE BATI EN LOGEMENTS ET ESPACES D'ACCUEIL

17-01-2023RUE BARA 136, 138, 142, 144 - 1070 ANDERLECHT

Bâtiment A

ESPACE BARA_K

142

855.80
855.70

855.91

861.37

855.91

851.83

839.84

853.68

851.81

857.94

855.51

854.13

839.78

840.49

847.22847.22

851.06851.06

854.73854.73854.73

BARABARA
Rénovation et réaménagement d’un ensemble bâti en 

logements et espaces d’accueil

Rue Bara 136-138-142-144 
1070 Anderlecht

Barastraat 136-138-142-144, 
1070 Anderlecht

Maitre d’ouvrage 
Opdrachtgever
Les deux châteaux

Concepteur 
Ontwerper  
Nest Architects

Surface de plancher brut projetée
Geprojecteerde bruto vloeroppervlakte 

3.192,00 m²
Entreprise
Aannemer 
Thomas et Piron Rénovation

Affectation
Bestemming
Logements sociaux et espaces d’accueil et de 
formation
Sociale woningen en opvang-  
en opleidingsruimten

Bara 
Exécution pour les maîtres d’ouvrage
Uitvoering voor de opdrachtgevers


